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A. ZAVAZNA EAST UZEMNEHO PLANU OBCE KOSTOLNA-ZARIECIE

Bloky navrhované ZaD ¢€.1 maju vo svojom znaceni na konci oznacenia ,.1* (napr. N1VS.1) pre
budicu identifikaciu, ze boli predmetom ZaD €.1. Udaje a bilancie v tabulkach a texty ovplyvnené ZaD
¢€.1 su v polickach modrej farby.

Predmetné ZaD &.1 tie? odstrafuji formalne chyby schvaleného UPN O Kostolna-Zariegie
(v textovej Casti oznacené tuénou kurzivou).

Zavazna ¢ast obsahuje (ZaD €. 1 obsah nemenia):
zasady a regulativy priestorového usporiadania,
zasady a regulativy funkéného vyuzivania Gzemia,
zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia,
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia,
zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét,
zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny,
vymedzenie zastavaného Uzemia obce,
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov,
vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby,
vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentécii nizSieho stupfia.

VSetky ostatné smernice, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie si uvedené v zavaznej Casti,
maju charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie.

A.a) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

A.a.1 ZASADY A REGULATIVY  VYPLYVAJUCE ZRIESENIA VUC  TRENGIANSKEHO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.a.2ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA VYPLYVAJUCE Z RIESENIA UPN O

Kapitola sa uvadza vplnom zneni v podkapitolach, kde by ustanovenia stracali inak
zrozumitelnost, napriek tomu, Ze jej ustanovenia sa menia len v texte oznaéenom v modrom poli.

Uzemny plan vymedzuje v rdmci rie§eného Gzemia priestorové celky - bloky, pre ktoré stanovuje
subor regulativov funkéného vyuzitia, ako idalSich regulativov a podmienok. V ramci zavéznych
regulativov je vymedzené pripustné, dopinkové a nepripustné funkéné vyuzitie pre kazdy priestorovy
celok. Funkéna Struktura a priestorové usporiadanie Uzemia obce je podrobne definované vo vykrese
komplexného urbanistického navrhu , v schéme zavaznych &asti Uzemia av schéme blokov ako
sucast ,Suhrnnej charakteristiky urbanistickych blokov*.

Charakteristika, smerné i zavazné regulativy pre jednotlivé urbanistické bloky obytného Gzemia su
zhrnuté v taburkovej Casti ,Sdhrnna charakteristika urbanistickych blokov®. Zavazné regulativy si v
UPN O aj stuc¢astou ,Zavaznej ¢asti UPN O Kostolna- Zariecie“ tiez v tabulkovej forme .

Uzemie obce je &lenené aj s ohfadom na &asovy vyvoj na jestvujice S (stav), navrhované N
(navrh) a vyhlfadové V (vyhlad — nie je su¢astou zavaznych ¢asti).

V uzemnom plane obce Kostolna- ZéarieCie je rieSené Uzemie v tejto podrobnejSej funkcnej
Struktare (jestvujlce, navrhované):

B - obytné Uzemie s prevahou pléch pre byvanie nizkopodlazné (prevazne RD)

BH - obytné Uzemie s prevahou ploch pre byvanie viacpodlazné (viacbytové domy)

BO - obytné Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti

BZ - obytné Gzemia obsahujlice plochy zahrad a zelene, kde z dévodov réznych limitov a obmedzeni
nemozu byt situované stavby, pripadne v zastavanom Uzemi moznost vystavby drobnych stavieb
spliajlcich podmienky ochrannych pasiem a limitov v danom Gzemi

BS - obytné Uzemie zmieSané (byvanie, nezavadné vyrobné sluzby, nezavadna drobna remeselna
vyroba)

VO - obytné Gzemie s prevahou pléch obc&ianskej vybavenosti mimo obytné Gzemie

C - Uzemie ploch obcianskej vybavenosti ( cintorin)

S — Uzemie s prevahou Sportovych pléch

RP - rekreacné Uzemie s protipovodhovymi opatreniami

RS - zmieSané Uzemie rekreacie a Sportu s prevahou $portovych ploch

RN - rekreacné uzemie — naucny chodnik, rozhladna

RC — rekreacné Uzemie s plochami cyklotrasy

V — vyrobné Uzemie priemyselnej vyroby
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VP — vyrobné Uzemie polnohospodarskej vyroby — agrofarma, agroturistika

VS - vyrobné Gzemie nezavadnej drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb
TV- Uzemie technickej vybavenosti

ZS - sady a zahrady

LU - luky

LS — lesy

PO - orna péda

NV — nelesnd lt¢na, krovinnd a stromova vegetacia

A.a.2.1 REGULATIVY PRE FUNKCNE PLOCHY NA ZAKLADE VYHLASKY 55/2001 Z.z.
A.a.2.1.1 Obytné uzemia

B - obytné uzemie s prevahou pléch pre byvanie nizkopodlazné (prevazne RD)
Ide v tomto pripade o:

- Obytné Uzemia su plochy, ktoré su urené pre obytné domy (v tomto pripade
nizkopodlazné) a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby
obcCianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleri a detské ihriska.
Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Uzemi vychadza najma z
hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov
a lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, razu
krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpecCovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie
a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.

BH - obytné uzemie s prevahou pléch pre byvanie viacpodlazné (prevazne hromadna
zastavba)
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
BO - obytné uzemie s prevahou pléch obcianskej vybavenosti
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
BZ - obytné uzemie zahrady

- obytné Uzemia obsahujice plochy zahrad a zelene, kde z dévodov réznych limitov a
obmedzeni nemézu byt situované stavby, pripadne v zastavanom Uzemi moznost
vystavby drobnych stavieb spifiajucich podmienky ochrannych pasiem a limitov v danom
uzemi

BS - obytné uzemie zmiesané (byvanie, nezavadné vyrobné sluzby, nezavadna drobna
remeselna vyroba)
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

VO - obytné uzemie s prevahou pléch obc¢ianskej vybavenosti mimo zastavané uzemie
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
C - uzemie pléch obcianskej vybavenosti ( cintorin)
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.a.2.1.2 Rekreacné a Sportové uzemia
S - uzemie pléch sportu
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
RS - uzemie rekredcie a Sportu s prevahou sportovych pléch
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

R P — rekreacné uzemie s prevahou pléch rekreacie

- Uzemia obci, ktoré zabezpeduji poziadavky kazdodennej rekredcie byvajiceho
obyvatelstva a turistov. Podstatnu ¢ast rekreaénych zén musi tvorit zelen, vodné toky a
iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska,
kUpaliska, zariadenia verejného stravovania. Patria sem i plochy verejne pristupnej zelene
v prirodnom prostredi s kumulaciou rekrea¢no-zotavovacich aktivit, protipovodriové
opatrenia a zariadenia (N1RP). Vzhladom na to, Ze Gzemie sa nachadza pozdiZ vodného
toku Drietomica, je potrebné v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a
vykonavacej normy STN 75 2102 zachovat ochranné pasmo pozdiz vodohospodéarsky
vyznamnych vodnych tokov min. 10,0 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze
a dodrzat podmienky v hom platné
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RC - cyklotrasy

- Uzemia na ktorych st cyklotrasy (st stiéastou aj inych blokov, ktorymi vedu). Zapajajl
obec do systému turistickych tras — premietané su aj SirSie koncipované trasy
cykloturistiky v ramci regionalnych sidelnych vztahov, su¢astou su aj aleje stromov

- ZaD ¢&.1 wylagili (zruSili) cyklotrasu a peSie chodniky na pravej strane vodného toku
Drietomica od jej premostenia miestnou komunikaciou po premostenie ,zeleznou lavkou*.
Tato Cast trasy pesieho a cyklistického chodnika je ZaD ¢.1 premiestnena na favd stranu
vodného toku Drietomica. Pozdlz vodného toku Drietomica po oboch stranach ostavaju
ponechané navrhované ekostabilizaéné opatrenia, ochrannd a izolacnu zelen zo
stanovistne vhodnych, geograficky povodnych rastlin, a zaroven potrebné protipovodnové
opatrenia. Uvedené je potrebné riesit Studiou v sulade s plathnymi predpismi v ochrannych
pasmach vodnych tokov.

RN - turisticka trasa, nauény chodnik, rozhlfadna
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny
A.a.2.1.3 Vyrobné uzemia

V - vyrobné uzemie s plochami priemyselnej vyroby

- Plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych Gzemiach,

- Plochy pre priemyselnd vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom
priemyselnej vyroby a prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického
vybavenia musia zabezpec€ovat poziadavky na prepravu oséb, tovaru, surovin a energii,

VS - vyrobné uzemie s plochami drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb

- Plochy ur€ené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nevhodné v obytnych a zmieSanych Gzemiach,

- Plochy pre drobnu priemyselna vyrobu, kapacita a rieSenie verejného dopravného a
technického vybavenia musia zabezpecovat poziadavky na prepravu o0s6b, tovaru,
surovin a energii,

- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia so zameranim na logistiku.

T — uzemie technickej vybavenosti
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny

VP - vyrobné uzemie s plochami pol'nohospodarskej vyroby

- Uzemia pre rozvoj pofnohospodarskej vyroby, ktoré sii uréené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na polnohospodarsku vyrobu

A.a.2.1.4 Ostatné uzemie mimo zastavané uzemie
SZ - sady a zahrady
- pozemky z&hrad a sadov mimo zastavané Uzemie.
LU - luky
- Pozemky s trvale travnatym porastom.
NV - nelesna vegetacia
- Vacsie lesiky, remizky, neo$etrované spustnuté sady, brehové porasty, sprievodna
vegetacia polnych ciest, Uvozov a jarkov, vetrolamy, solitérne stromy.
LS - lesy
- Lesné pozemky v katastri s ochrannymi lesmi s hospodarskym lesom,
PO — orna péda
- Plochy intenzivne aj extenzivne obhospodarovanej polnohospodarskej ornej pody.
A.b) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.c) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, REKREACIE
A VYROBY

A.c.1 ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE BYVANIA

A.c.1.1 ZASADY A REGULATIVY PRE JESTVUJUCE UZEMIE BYVANIA — STABILIZOVANE UZEMIE
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
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A.c.1.2 ZASADY A REGULATIVY PRE NAVRHOVANE ROZVOJOVE UZEMIE BYVANIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.c.2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.c.3 ZASADY A REGULATiIVY UMIESTNENIA REKREACIE
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.c.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.d) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

A.d.1 ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.d.2 ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ako verejnoprospesné stavby v ramci verejnotechnického vybavenia su definované:
«  verejnoprospes$né stavby vyplyvajlce z vy$sej UPD
C. Verejné kanalizacie - 10. Aglomerécia Trencin
D. 1.5 Rekonstrukcia 110 kV vedenia ¢. 8757, 8707 Bosaca-VE Kostolna-VE Trendin.
» verejnoprospesné stavby v oblasti technického vybavenia vyplyvajuce z Uzemného planu
obce:

A. Kombinované koridory miestnych komunikacii (v€itane chodnikov) a technickej
infrastruktary pre obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit

B. Kombinované koridory miestnych komunikacii (v€itane chodnikov) a technickej
infrastruktary navrhovanych na rekonstrukciu, prestavbu alebo pretrasovanie,
vyzadujuce si plo$né rozSirenie stavby pre obsluhu jestvujucich lokalit

H. Technicka infrastruktira v katastri obce navrhovana na rekons$trukciu, prestavbu
alebo pretrasovanie, vyzadujuce si ploSné rozSirenie stavby (okrem zaradenych
v bode A, B, C, D)

A.d.2.1 VobovoD
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.d.2.2 KANALIZACIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.d.2.3 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Ustanovenia tejto kapitoly a jej podkapitol ostavaju bez zmeny.

A.d.2.4 ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.d.3ZASADY PRE CIVILNU OCHRANU OBYVATELSTVA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.e) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A
VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY. VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

A.e.1 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.e.1.1 OBJEKTY VYHLASENE ZA KULTURNU PAMIATKU
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.e.1.2 ARCHEOLOGICKE LOKALITY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.




Uzemny pldn obce Kostolng-Zariedie, ZaD ¢.1 — zavézna éast EV P

A.e.1.3 OBJEKTY PAMIATKOVEHO ZAUJMU
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.e.1.4 EVIDENCIA PAMATIHODNOSTI OBCE
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.e.2 OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV, LOZiSK NERASTOV
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.e.3 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY. VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE
Kapitola sa dopifia nasledovne:
- pri realizacii cyklotrasy treba reSpektovat regionalny biokoridor vodného toku Drietomica s
maximalnym zachovanim sprievodnej pobreznej vegetécie.
Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

A.f.1 V OBLASTI OCHRANY ZDRAVIA A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA VSEOBECNE
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.2 V OBLASTI OCHRANY ZDRAVIA A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

A.f.2.1 PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.2.2 PODMIENKY PRE CHOV ZVIERAT
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.3V OBLASTI OCHRANY VOD
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.3.1 VODNE PLOCHY A VODNE TOKY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.3.2 PRIRODNE ZDROJE MINERALNYCH STOLOVYCH VOD
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.3.3 HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.4 V OBLASTI OCHRANY PODY

A.f.4.1 OCHRANA PONOHOSPODARSKEJ PODY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.4.2 OCHRANA LESNYCH POZEMKOV
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.5 V OBLASTI OCHRANY OVZDUSIA

Ustanovenia tejto kapitoly sa dopifiaji nasledovne:

Blok N1VS.1, navrhovany predmetnymi ZaD ¢€.1, je zapracovanie zadmeru ,Trencin Logistics
Centre”. V dokumentacii pre vySSie uvedeny zamer, ktord bola podkladom k procesu EIA boli
zapracované zavery hlukovej Studie a imisného posudenia.

A.f.6 V OBLASTI ZNIZOVANIA HLADINY HLUKU

Ustanovenia tejto kapitoly sa dopifiaju nasledovne:

Blok N1VS.1, navrhovana predmetnymi ZaD ¢&.1, je zapracovanie zameru ,Trenéin Logistics
Centre”. V dokumentacii pre vySSie uvedeny zamer, ktord bola podkladom k procesu EIA boli
zapracované zavery hlukovej Studie aimisného posudenia. K uzemnému konaniu je potrebné
vypracovat akustickl $tadiu s posudenim hluku z dopravy a zo stacionarnych zdrojov na c&innost
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v Uzemi a v pripade prekroCenia pripustnych limitov urobit navrh protihlukovych opatreni na ochranu
vonkajSieho rekreacného Uzemia a vnitorného chraneného prostredia budov na byvanie.

Blok N1B.1 navrhovany predmetnymi ZaD ¢&.1, sa nachadza v Gzemi, ktoré je proti hluku chranené
jestvujucou protihlukovou stenou.

A.f.7 V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.8 V OBLASTI PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY

Kapitola je uvedena v pédvodnom zneni a dopifia sa textom oznaéenom v modrom poli.

Katastralne Uzemie obce Kostolna-ZarieCie je sucastou povodia rieky Vah. Je odvodriované
vodnymi tokmi: V&h, Drietomica, jeho lavostranny pritok Zlatovsky potok a pravostranné pritoky
Mociar, Chocholuska. RieSenym Uzemim preteké aj Biskupicky kanal.

Podlfa vyhlagky MZP SR & 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, ktorymi su: vodny tok Vah, Drietomica
a Biskupicky kanal; ostatné vodné toky su drobné vodné toky.

Slovensky vodohospodarsky podnik $.p v ramci svojho Podnikového rozvojového programu
investicii neplanuje, resp. nema zaradené investiéné akcie v suvislosti s Upravou vodnych tokov v
rieSenom Uzemi, taktiez neplanuje rieSit protipovodriovi ochranu daného Uzemia. Vodny tok
Drietomica v obci Kostolna - ZarieGie je vSak suCastou uz spracovaného Planu manazmentu
povodfiového rizika v ramci ktorého suU pre tato geografickl oblast navrhované protipovodriové
opatrenia, ktoré budu postupne realizované v zavislosti od zabezpecenia finanénych prostriedkov.

Boli vypracované mapy povodriového ohrozenia a povodriového rizika, ktoré boli obci poskytnuté
digitalne (vid nasledujicu mapu povodriového ohrozenia).

Obec Kostolna-ZarieCie bola medzi vybranymi obcami, vytipovanymi na zaklade miery
povodnového rizika, ktoré obdrzali lokalne baliky protipovodnovej techniky.

Pokial st vodné toky v k.U. obce neupravené, s prirodzenym rezimom odtoku povrchovych véd,
predmetné Uzemie nie je chranené na prietok Q100 - ro¢nej velkej vody. V su€asnosti je vodny tok
Drietomice vycisteny, preto vysSie uvedené povodnové chrozenie a povodiiové riziko zachytené vo
vys8ie uvedenych mapach nehrozi.

Pri navrhovani UPN O sa vychadzalo z § 20 ods. 6 a 7 zakona &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami, ktory Specifikuje stavby a objekty, ktoré je zakadzané v inundacnom Uzemi umiesthovat a
¢innosti, ktoré su v inundacnom Uzemi zakazané. Je nevyhnutné zvazit navrh novych pléch uréenych
pre vystavbu rodinnych domov a inych objektov a zariadeni vzhfadom na mozné riziko povodni (pri
nedostato¢nom ¢isteni a Udrzbe vodného toku).

Vystavbu v rozvojovych lokalitach situovanych v potencialne zaplavovanom Uzemi vodného toku
(podla zaplavovych &iar z map povodfiového ohrozenia o neplati pri dostato¢ne vycistenom vodnom
toku) je mozné uskutocnit pri dodrzani nasledovnych poziadaviek:

e pokial sa jedna o navrh suvislej zastavby je potrebné hydrotechnickym vypoctom urcit
hladinovy rezim pri prietoku Q100- rocnej velkej vody a na zaklade presne uréenych hranic
zaplavového Gzemia pri hladine Q100, navrhnat primerané protipovodrové opatrenia na
ochranu danej oblasti (vodohospodarskou stavbou, ohrddzovanim vodného toku a pod.),
s naslednym spracovanim hydrotechnického posudenia so zohfadnenim vplyvu novej
vystavby a navrhovanych protipovodriovych opatreni a preukdzanim, Zze novou vystavbou
a navrhovanymi opatreniami nedéjde k negativnemu ovplyvneniu prilahlych Gsekov vodného
toku,

e projektovi dokumentaciu navrhovanych protipovodnovych opatreni ziada Slovensky
vodohospodarsky podnik §.p odsuhlasit ich organizaciou,

» protipovodfiovd ochranu zaujmového Uzemia si musi (na zéklade poziadavky Slovenského
vodohospodarskeho podniku $.p. zabezpecit stavebnik na vlastné naklady aj prisluSnou
dokumentaciou. Protipovodiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie
polozenych vodnych tokov,

e pokial sa jedna o individualnu bytovu vystavbu a vystavbu v prielukéch je potrebné v ramci
protipovodriovej ochrany stavebnych objektov, na zaklade zistenej hibky vody zaplavovaného
Uzemia z map povodnového ohrozenia, navrhnit miestne protipovodnové opatrenia, napr.
navrhovat stavby zo zvySenou Urovhou suterénu, bez budovania pivni¢nych priestorov a pod.

Predmetny UPN O navrhuje v bloku N1RP (Uzemi pozdiZz vodného toku Drietomice) rekrea&né
Uzemie, tvorené v sulade s podmienkami platnymi v ochrannom pasme vodného toku, v ktorom sa
uvazuje aj s protipovodfiovymi opatreniami. Uzemie v zmysle zavaznych ¢asti je potrebné riesit
podrobnejSou Studiou.
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Preventivne opatrenia na spomalenie odtoku vody z povodia a znizenie povrchového odtoku vo
vhodnych lokalitach na lesnej a polnohospodarskej pode (protierdzne osevné postupy, zasakovacie
pasy, revitalizaéné opatrenia na lesnych cestach, vodozadrzné plochy, zachytné a odvodrovacie
rigoly a pod.) a opatrenia, ktoré zmen$uju maximalny prietok povodne, ako je udrzba, oprava,
rekonstrukcia vodnych stavieb znizia mozné dopady povodni v Uzemi katastra.

Z hradiska odvadzania zrazkovych vod UPN O preferuje princip zadrziavania zrazkovych vod v
rieSenom Uzemi s maximalnym vyuZitim disponibilnej infiltracnej schopnosti. Pri  vSetkych
navrhovanych lokalitdch je potrebné v rdmci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku
realizovat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v Gzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol
zvySeny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v
recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, retenéné nadrze, infiliracia dazdovych véd a pod.)

Bloky N1B.1 a N7B.1 navrhované ZaD ¢&.1 sa podla map povodriového ohrozenia (Plan
manazmentu povodnovych rizik) nachadzaji v zaplavovom Uzemi vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Drietomica. Vystavbu v tychto blokoch bude mozné realizovat az po splneni
nasledovnych poziadaviek:

» zabezpecit adekvatnu protipovodnovu ochranu navrhovanych stavebnych objektov

» vlastnu vystavbu rodinnych domov situovat nad hladinu Qg

« pri individuélnej bytovej vystavbe je potrebné na zéklade zistenej hibky vody pri Qioo-roénej
velkej vode z Map povodriového ohrozenia (MPO) navrhnat miestne protipovodnové
opatrenie (napr. stavby navrhnit so zvySenou Urovriou prizemia nad hladinou Qo bez
budovania pivniénych priestorov a pod.

Blok N1B.1 sa nachadza v blizkosti bezmenného pritoku vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Droetomica. Je potrebné reSpektovat ochranné pasmo prifahlého vodného toku v Sirke 4m od
brehovej Eiary obojstranne.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi byt rieSené naslednymi
predprojektovymi a projektovymi dokumentaciami v zmysle Zakona o vodach ¢€.364/2004 Z.z a NV SR
€.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Akukolvek investorsku €innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného
pasma pozaduje Slovensky vodohospodarsky podniku $.p. a odsuhlasit s ich organizaciou.

Stavby protipovodriovej ochrany su zaradené v predmetnom UPN O a ZaD ¢.1 Kostolna-Zariecie
medzi verejnoprospesSné stavby (l.- protipoZiarne, protipovodriové a protierézne zariadenia
a patrenia).

UPN OaZaD ¢.1 vytvaraju podmienky pre nasledné zabezpecenie a ochranu inunda¢ného
Uzemia, zamedzenie vystavby a inych nevhodnych ¢innosti v iom. Tak zabezpecuje a poméaha:

e podporovat inovacné postupy a technologie zabezpecujuce vsakovanie dazdovych véd do

Uzemia,

» obmedzit vypustanie dazdovych vod a véd z povrchového odtoku do vodnych tokov,

« odvadzat vody z povrchového odtoku pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok,
ako aj plavajucich a unadSanych vacsich castic.

* komplexne rieSit odtokové pomery v povodiach s dbrazom na spomalenie odvedenia
povrchovych véd z Uzemia v sllade s ekologickymi limitmi vyuzivania Gzemia a ochrany
prirody,

e zamedzit v ramci vyuzitia Uzemia vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych vod, vodnych
tokov a technickych diel na nich.

A.f.9 V OBLASTI OCHRANY PRED UCINKAMI SEIZMICITY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.10 V OBLASTI OCHRANY PRED RADONOVYM RIZIKOM
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.f.11 V OBLASTI OCHRANY PRED ZOSUVMI

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.g) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola sa ZaD ¢.1 meni nasledovne:

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch je Uzemnym planom vymedzena nova hranica
zastavaného Uzemia obce, ktora kopiruje pdvodnu hranicu zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 a
naviac zahfna jestvujuce zastavané plochy mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 (4,6413 ha) a

plochy rozvojovych zamerov (29,592 ha UPN O + 1,5871 ha ZaD &.1). Vysledné bilancie su
nasledovné:
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plocha zastavaného Uzemia k 1.1.1990 30,3052 ha
plocha navrhovaného zastavaného Uzemia celkovo 66,5422 ha

A.h) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.h.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.h.2 OCHRANNE PASMA

A.h.2.1 POZIADAVKY Z HZADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
A.h.2.1.1 Ochranné pasma dopravy

Ochranné pasma cestnej dopravy
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

Ochranné pasmo Letiska Trenc¢in
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.h.2.1.2 Ochranné pasma technického vybavenia
Ustanovenia tejto kapitoly a jej podkapitolostavaju bez zmeny.
Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasmo telekomunikacnych zariadeni
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné a bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.h.2.1.3 Ostatné ochranné pasma:
V katastralnom Uzemi obce Kostolna-ZarieCie je potrebné reSpektovat aj nasledovné ochranné
pasma:
Ochranné pasmo PR Prepadlisko
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasmo vodnych tokov
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasmo hydromelioracii
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasmo lesa
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasmo cintorinov
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
Ochranné pasmo velkokapacitnych stavieb pre Zivo¢isnu vyrobu
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.i) PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.i.1 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

A.i.1.1 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE z VY$SSEJ UPD
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU OBCE
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A. kombinované koridory miestnych komunikécii (vratane chodnikov) a technicke;
infrastruktary pre obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit
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J.

kombinované koridory miestnych komunikécii (vratane chodnikov) a technickej
infradtruktary navrhovanych na rekonstrukciu, prestavbu alebo pretrasovanie,
vyzadujuce si ploSné rozSirenie stavby pre obsluhu jestvujucich lokalit

pesSie a cyklistické chodniky

zastavky hromadnej dopravy jestvujuce uréené na rekons$trukciu, vyzadujace si
ploSné rozSirenie stavby a navrhované

verejné parkovacie plochy (auta aj autobusy)

Uprava verejnych priestranstiev vratane zelene, ktoré maju charakter stavby podia
stavebného zakona

obcianska vybavenosti nekomeréného charakteru

technickd infrastruktira v katastri obce navrhovana na rekonstrukciu, prestavbu alebo
pretrasovanie, vyzadujuce si plosné rozSirenie stavby (okrem zaradenych v bode A
B,C,D)

protipoziarne, protipovodfiové a protierézne zariadenia a opatrenia,

plochy a zariadenia pre nakladanie s odpadmi.

A.i.2 PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCECOVANIE POZEMKOV

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.i.3 PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

Predmetny Gzemny plan nevymedzuje plochy na asanaciu ani stavebné uzavery.
A.j) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

DOKUMENTACIU NIZSIEHO STUPNA

Kapitola sa vplyvom ZaD &.1 meni a dopifia nasledovne:

Uzemny plan obce Kostolna-Zariedie nevymedzuje plochy na ktorych by bolo potrebné vypracovat
Uzemny plan zény.

Vymedzuje vSak plochy, pre ktoré bude potrebné obstarat Gzemnoplanovaci podklad nizsieho
stupria US (na vSetky rozvojové lokality): N1B, N2B, N3B, N4B, N5B, N6B, N7B, N1VO, N1RP, N1RC,
N1RN, N1V, N1VS, N2VS, N3VS, N4VS, N5VS, N1VS.1 (ako suc€ast zameru ,Trencin Logistics

Centre").
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A.K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

Ak.1.1  VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z VY$SEJ UPD

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre obec Kostolna-ZarieCie je Uzemny plan
velkého Uzemného celku (UPN VUC) Trencianskeho kraja, schvaleny 14.04.1998, uznesenim vlady
SR ¢.284/1998, ktorého zavdzna cast je vyhlasena Nariadenim viady SR ¢&. 149/1998 Z. z.,
uverejnenom v Zbierke zékonov, Ciastka 54 z roku 1998 a jeho zmeny a doplnky:

- Zmeny a doplnky &. 1/2004 (ZaD &.1/2004 UPN VUC TK). Tento dokument bol schvaleny
Zastupitelstvom TSK uznesenim €.259/2004 dna 23.6.2004. VSeobecne zavazné
nariadenie TSK ¢.7/2004, ktorym sa vyhlasila zavazna Cast Zmien a doplnkov ¢.1 UPN
VUC Trenc¢ianskeho kraja, bolo schvalené Zastupitelstvom TSK uznesenim €. 260/2004
zo dna 23.6.2004.

- Zmeny a doplinky €. 2 tzemného planu vertkého Gzemného celku Trencianskeho kraja
(ZaD €.2 UPN VUC TK). Tento dokument bol schvaleny Zastupitelstvom TSK uznesenim
€. 297/2011, dna 26.10.2011, zavazné Cast bola vyhldsena VSeobecne zavaznym
nariadenim TSK €.8/2011.

A. 1.11 Cesta I/50 v trase a Useku obchvat obce Drietoma

B. 3.1 Vazska vodna cesta lokalizovana v trase a Usekoch Vazskeho elektrarenského kanalu,
vodnych nadrzi a v prirodzenom koryte rieky Vah.

C. Verejné kanalizacie - 10. Aglomeréacia Trencin
D. 1.5 Rekonstrukcia 110 kV vedenia ¢. 8757, 8707 BoSaca-VE Kostolna-VE Trenéin.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU OBCE

A.

J.

kombinované koridory miestnych komunikacii (vratane chodnikov) a technickej
infradtruktary pre obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit

kombinované koridory miestnych komunikécii (vratane chodnikov) a technickej
infradtruktary navrhovanych na rekonstrukciu, prestavbu alebo pretrasovanie,
vyzadujuce si ploSné rozSirenie stavby pre obsluhu jestvujucich lokalit

peSie a cyklistické chodniky

zastavky hromadnej dopravy jestvujice uréené na rekonsStrukciu, vyzadujdce si
ploSné rozsSirenie stavby a navrhované

verejné parkovacie plochy (auta aj autobusy)

Uprava verejnych priestranstiev vratane zelene, ktoré maju charakter stavby podra
stavebného zdkona

obcianska vybavenosti nekomeréného charakteru

technickd infrastruktira v katastri obce navrhovana na rekonstrukciu, prestavbu alebo
pretrasovanie, vyzadujuce si ploSné rozSirenie stavby (okrem zaradenych v bode A
B,C,D)

protipoziarne, protipovodiiové a protierézne zariadenia a opatrenia,
plochy a zariadenia pre nakladanie s odpadmi.

A.l) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavaznych &asti a verejnoprospesnych stavieb - vykres v grafickej éasti UPN O Kostolna-
ZarieCie a v grafickej ¢asti ZaD €.1.
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A.m) ZAVAZNE REGULATIVY URBANISTICKYCH BLOKOV

Kapitola sa uvadza vplnom zneni v podkapitolach, kde by ustanovenia stracali inak
zrozumitefnost, napriek tomu, ze jej ustanovenia sa menia len v texte oznac¢enom v modrom poli.
Tabulky blokov su uvedené len tie, ktorych sa ZaD ¢.1 tykaju.

Uzemie obce je &lenené podia charakteristiky a funkcii na urbanistické bloky, definované
spolo¢nymi charakteristickymi znakmi a s ohfadom na €asovy vyvoj sa daju delit na jestvujuce S
(stav), navrhované N (navrh) — vid schéma urbanistickych blokov na konci ¢asti tejto kapitoly (schéma
je spolo¢na pre cell textovl ¢ast, preto sU znazornené aj vyhladové bloky, kitoré nie su sucastou
zavaznych Casti).

A.m.1 OBYTNE UZEMIA

A.m.1.1.1  Struktara obytnych Gzemi
Struktara obytnych Gzemi sa ZaD &.1 nemeni, doplnené su len bloky navrhované ZaD &.1 (N1B.1,
N7B.1
V uzemnom plane obce Kostolna-ZarieCie su obytné Uzemia v tejto podrobnejSej funkénej
Strukture:
BH - obytné uzemie s prevahou ploch pre byvanie viacpodlazné (prevazne hromadnd  zastavba)
B - obytné Uzemie s prevahou pléch pre byvanie nizkopodlazné (prevazne RD)
BS - obytné Uzemie zmieSané (byvanie, nezdvadné vyrobné sluzby, nezavadna drobna remeselna
vyroba)
BO - obytné Gzemie s prevahou pléch obcianskej vybavenosti
BZ - obytné Uzemie—zahrady (su suéastou blokov BH, B, BS, BO, maju vSak stanovené samostatné
regulativy)
VO - Uzemie s prevahou pléch obc&ianskej vybavenosti mimo zastavané uzemie obce
C - Uzemie ploch obcianskej vybavenosti ( cintorin)
Jestvujuce bloky
Zoznam jestvujucich blokov obytného Uzemia, tvoriace stabilizované uzemie:
- bloky viacpodlaznej hromadnej bytovej zastavby: S1BH
- bloky nizkopodlaznej bytovej zastavby: S1B — S13B
- bloky zmieSaného obytného Uzemia (byvanie, nezdvadné vyrobné sluzby, nezavadna
drobna remeselnd vyroba): S1BS

- bloky s prevahou pléch obc&ianskej vybavenosti v ramci zastavaného tuzemia: S1BO —
S4BO

- bloky obcgianskej vybavenosti : S1C, S2C.
Navrhované bloky
Zoznam navrhovanych blokov obytného Uzemia:
- bloky nizkopodlaznej bytovej zastavby: N1B — N7B
- bloky nizkopodlaznej bytovej zastavby navrhované ZaD ¢.1: N1B.1, N7B.1
- bloky obg¢ianskej vybavenosti mimo zastavané Gzemie: N1VO.
Zoznam vyhladovych blokov obytného Uzemia:
bloky nizkopodlaznej bytovej zastavby: V1B, V2B.
BH - obytné uzemie s prevahou pléch pre byvanie viacpodlazné (prevazne hromadna zastavba)
ZaD ¢&. 1 nenavrhuju obytné Uzemie s prevahou ploch pre byvanie viacpodlazné.
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B - obytné uzemie s prevahou pléch pre byvanie nizkopodlazné (prevazne RD)
Ide v tomto pripade o:

Obytné Gzemia su plochy, ktoré su uréené pre obytné domy (v tomto pripade
nizkopodlazné) a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detske ihriska.
Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Uzemi vychadza najma z
hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov
a lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, razu
krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpecovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie
a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na

poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Obytné bloky su znacené nasledovne:

» jestvujuce obytné Uzemia s prevahou pléch na byvanie su znacené pismenom S (stav), ¢islom

jestvujuceho bloku a pismenom B (byvanie) - napr. S1B

e navrhované rozvojové plochy obytného Uzemia s prevahou pléch na byvanie si znacené
pismenom N (navrh), €islom rozvojového bloku a pismenom B (byvanie) - napr. N1B,

Poznamka: ZaD ¢.1odstranili formélnu chybu schvaleného UPN O Kostolna-Zariegie, v tabufke

bloku N7B je uvedena tuénou kurzivou.

Blok N1B.1 (ZaD ¢.1)

Funkéna napln bloku:

| Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

IFETN  N1B.1 |

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

max. index zastavanej plochy bloku:

0,6

regulativy funkéného vyuzitia:

pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch

* vybavenost dennej potreby nerusiaca
byvanie

ochranné pasma:

podlaznost: 3 NP vratane podkrovia

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komuniké&cie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, staticka doprava

« verejné technické vybavenie

* protipovodriové opatrenia

min. index zelene: 0,35

nepripustné funkcie:

* priemyselna a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie

technicka infrastruktara:

v komunikaénom koridore (voda, kanal, elektro, plyn); ochranné pasmo elektro VN ;
ochranné pasmo cesty 1/61; ochranné pasmo Zeleznice; bezpe€nostné pasmo plynu;
ochranné pasmo odvodriovacieho kanala (vodného toku) od brehovej ¢iary 4m obojstranne

ochrana prirody a krajiny:

ochrana pred povodnami:

blok v zaplavovom tzemi Qs,Q100,Q1000 — Opatrenia vid kapitolu B.1.4 smernej ¢asti

a kapitolu E.f.8 zavaznej Casti

ochrana pred hlukom:
intervenéné zésahy:

« riesit ochranu pred povodriami - opatrenia vid kapitolu B.1.4 smernej €asti a kapitolu E.f.8 zavaznej Casti

verejnoprospesné stavby:

A Kombinované koridory miestnych komunikacii (vratane chodnikov) a technickej infrastruktiry pre obsluhu navrhovanych

rozvojovych lokalit

F  Uprava verejnych priestranstiev véitane zelene, ktoré majui charakter stavby podra stavebného zékona

jestvujuca protihlukova ochrana - stena

l. protipoiiarne,,protipo,vodﬁové, a protierdzne zariadenia a opatrenia
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky :
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Blok N7B.1 (ZaD ¢.1)

Funkéna napln bloku:

| Obytné tizemie s nizkopodlaznou zastavbou

Zavazné regulativy v Uzemi:

| navrh

regulativy intenzity vyuZitia Gzemia

max. index zastavanej plochy bloku:0,5 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia

regulativy funkéného vyuzitia:

pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch

« vybavenost dennej potreby nerusiaca
byvanie

ochranné pasma:
doprava:
stavebna ciara:

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunik&cie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, statickd doprava

« verejné technické vybavenie

« protipovodnové opatrenia

» stavebna ¢iara min. 5 m od osi komunikacie

\ min. index zelene: 0,4

nepripustné funkcie:

* priemyseln& a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujice byvanie

technicka infrastruktara:

» v komunikaénom koridore (voda, kandl, elektro, plyn)

ochrana prirody a krajiny: .

ochrana pred povodiami:

blok v zaplavovom Gzemi Qs, Q1g, Qs0, Q100, Qio00— Opatrenia vid kapitolu B.1.4 smernej

Casti a kapitolu E.f.8 zavaznej Casti

« intervenéné zasahy:

* rieSit ochranu pred povodnami - opatrenia vid kapitolu B.1.4 smernej Casti a kapitolu E.f.8 zavaznej Casti

verejnoprospesné stavby:

A Kombinované koridory miestnych komunikacii (vratane chodnikov) a technickej infrastruktiry pre obsluhu navrhovanych

rozvojovych lokalit

F  Uprava verejnych priestranstiev véitane zelene, ktoré maju charakter stavby podra stavebného zakona

l. protipoiiarne,lprotipo,vodﬁové, a protierézne zariadenia a opatrenia
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:

Blok N7B(odstranenie formalnej chyby UPN O)

Funkéna napln bloku:

| Obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

[ navrh

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuZitia Gzemia

max. index zastavanej plochy bloku:0,5 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia

regulativy funkéného vyuzitia:

pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch

« vybavenost dennej potreby nerusiaca
byvanie

* protipovodriové opatrenia

ochranné pasma:
doprava:
stavebna Ciara:

dopinkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunikacie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, statickd doprava

« verejné technické vybavenie

* protipovodriova ochrana

» stavebnd ¢iara min. 5 m od osi komunikacie

\ min. index zelene: 0,4

nepripustné funkcie:

* priemyseln& a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujice byvanie

technicka infrastruktura:

v komunikaénom koridore (voda, kanal, elektro, plyn)

* ochranné pasmo vodného toku Drietomica

ochrana prirody a krajiny:
iné:

« intervenéné zasahy:

* protipovodnové opatrenia
verejnoprospesné stavby:

A Kombinované koridory miestnych komunikacii (vratane chodnikov) a technickej infrastruktiry pre obsluhu navrhovanych

rozvojovych lokalit

F  Uprava verejnych priestranstiev véitane zelene, ktoré maju charakter stavby podra stavebného zakona

 ochranné pasmo cintorina

.  protipoziarne, protipovodiové, a protier6zne zariadenia a opatrenia

potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:

» urbanisticka Studia (na cely blok vratane dopravného a technického vybavenia) zohladriujuca protipovodnovu ochranu

* pred Uzemnym konanim poziadat prisluSny organ Statnej ochrany prirody o vykonanie zmapovania a inventarizaciu
chranenych druhov fauny a flory (v pripade ich vyskytu je potrebny suhlas na zasah do uvedenych biotopov od
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| Okresného tradu Trengin, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie)

Uzemny pldn obce Kostolng-Zariedie, ZaD ¢.1 — zavézna éast EV P

BZ - obytné uzemie-zahrady (su suc¢astou blokov B, BS, BO, maju vSak stanovené samostatné
regulativy)
V ramci ZaD ¢.1 sa regulativy bloku BZ tykaju bloku N1B.1.
Ide v tomto pripade o:
- Uzemie zahrad vramci zastavaného Uzemia (jestvujuceho inavrhovaného), kde
zdbvodov obmedzujucich faktorov nie je mozna alebo obmedzena zastavba
(ochranné pasma: inzinierskych sieti, cintorina, prirody, vodnych tokov...).

Blok BZ
| Funkéna naplii bloku: | Obytné tizemie — prevazne zahrady s Bz |
Zavazné regulativy v uzemi:
regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
max. index zastavanej plochy bloku: 0 | podlaznost: 0 | min. index zelene: nestanoveny
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:
« zelen rodinnych domov » komunikacie prijazdové, pristupové, | e« stavby
« zahrady a sady pesie, cyklistické
« nelesna drevinna vegetacia, » verejné technické vybavenie
« krajinna zelefi « protipovodriova ochrana
« inZinierske siete * v zastavanom Uzemi moznost
« ochranné pasma vystavby drobnych stavieb
a protier6zne zariadenia a opatrenia P

« intervenéné zasahy:
« riesSit ochranu pred povodnami - opatrenia vid kapitolu B.1.4 smernej Easti a kapitolu E.f.8 zavaznej Casti
» uplatnovat prevazne geograficky pdvodné druhy rastlin, zabezpecit stalu starostlivost a udrzbu
verejnoprospesné stavby:

v zavislosti od bloku, ktorého si st¢astou)

potreba naslednej UPP a UPD:

BS - obytné uzemie zmiesané (byvanie, nezavadné vyrobné sluzby, nezdvadna drobna
remeselna vyroba)

ZaD ¢&. 1 nenavrhuju obytné Uzemie zmie$ané (byvanie, nezavadné vyrobné sluzby, nezavadna
drobna remeselna vyroba).

BO - obytné uzemie s prevahou pléch obcianskej vybavenosti
ZaD ¢. 1 nenavrhuju obytné uzemie s prevahou ploéch obcianskej vybavenosti

VO - uzemie s prevahou pléch obcianskej vybavenosti mimo zastavané uzemie
ZaD ¢&. 1 nenavrhuju GUzemie s prevahou pléch obgianskej vybavenosti mimo zastavané Uzemie.

C - uzemie pléch obcianskej vybavenosti ( cintorin)
ZaD ¢. 1 nenavrhuju rozvojové Uzemie cintorina.
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A.m.2 REKREACNE UZEMIA

A.m.2.1.1 Struktura rekreaénych Gzemi:
Struktira rekreadnych tzemi sa ZaD &.1 nemeni, meni sa len &iastoéne trasovanie RC — rekreaéné
uzemie —cyklotrasy. Ostatné ustanovenia kapitoly sa nemenia.
S — Uzemie s prevahou Sportovych ploéch
RP - rekreacné Uzemie s protipovodnhovymi opatreniami
RS - zmieSané Uzemie rekreacie a Sportu s prevahou Sportovych ploch
RN - rekreac¢né lizemie — nauény chodnik, rozhladna
RC - rekreacné Gzemie — cyklotrasy

Jestvujuce bloky
Zoznam jestvujucich blokov rekreaéného Uzemia, stabilizované Gzemie:
- bloky s prevahou $portovych pléch: S1S
- bloky zmie$ané - rekredcia a Sport s prevahou Sportovych pléch: S1RS
Navrhované bloky
Zoznam navrhovanych blokov vyrobného Uzemia:
- bloky rekreacné s protipovodfiiovymi opatreniami: N1RP
- bloky rekreacné — nauény chodnik, rozhladna: N1RN
- bloky rekrea¢né Uzemie — cyklotrasy: N1RC

S — uzemie pléch sSportu
ZaD ¢. 1 nenavrhuju rozvojové Uzemie Sportu.

RP — rekreacné uzemie s prevahou pléch rekreacie
ZaD ¢&. 1 nenavrhuju nové rekreacné Uzemie s protipovodriovymi opatreniami.

RS - uzemie rekredcie a Sportu s prevahou sportovych pléch
ZaD ¢. 1 nenavrhuju nové tUzemie rekreédcie a Sportu s prevahou Sportovych pléch.

RN — turisticka trasa, naucny chodnik, rozhl'adna
ZaD ¢&. 1 nenavrhuji nové turistické trasy, nau¢né chodniky, rozhladriu.
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RC - cyklotrasy
Ide v tomto pripade o:

- Uzemia , ktoré su sucastou aj inych blokov, ktorymi vedie. Zapdja obec do systému
turistickych trds - premieta SirSie koncipované trasy cykloturistiky v ramci
regionélnych sidelnych vztahov, sicastou su aj aleje stromov (presné trasovanie urci
Studia a Stadie blokov, ktorymi prechadza)

- ZaD c¢.1 vyldgili (zrusili) cyklotrasu a peSie chodniky na pravej strane vodného toku
Drietomica od jej premostenia miestnou komunikaciou po premostenie ,Zeleznou
lavkou®. Tato Cast trasy peSieho a cyklistického chodnika je ZaD ¢€.1 premiestnena
na lavu stranu vodného toku Drietomica. PozdiZ vodného toku Drietomica po oboch
stranach ostavaju ponechané navrhované ekostabilizaéné opatrenia, ochranna a
izolaénl zelefn zo stanovistne vhodnych, geograficky pévodnych rastlin, a zaroveri
potrebné protipovodriové opatrenia.

- Uzemie bloku N1RP, ktorého sucéastou je aj trasa cyklistického chodnika je potrebné
riesit’ Stadiou v sulade s platnymi predpismi v ochrannych pasmach vodnych tokov.

Blok N1RC

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
max. index zastavanej plochy: | podlaznost: | min. index zelene
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:
* Sportovo — rekreacna funkcia, « verejné technické vybavenie * byvanie,
« pesie, cyklistické, koréuliarske « komunikacia D1 MO 5,5/20 len « polnohospodarska vyroba,

chodniky na hranici kontaktnych blokov « priemyselna vyroba,
. épOFtOVé néradia, N4B, N5B, N6B « skladovanie a distriblcia
* naucény chodnik « obcerstvenie

* protipovodrnové opatrenia

ochranné pasma:
doprava: » ochranné pasmo cesty 11/1225, krizuje ochranné padsma zeleznice, cesty I/61 a dialnice
technicka infrastruktdra: » krizuje ochranné a bezpecnostné pasma inzinierskych sieti (elektro, plyn, voda. kanal),

ochrana prirody a krajiny: « ochranné pasmo vodného toku Drietomica 10m od brehovej €iary obojstranne; ochranné
pasmo PR Prepadlisko SKUEV 0575; reSpektovat regionalny biokoridor vodného toku
Drietomica s maximalnym zachovanim sprievodnej pobreznej vegetacie

ochrana pred povodriami: « blok v zéplavovom Gzemi Q5, Q10, Q50, Q100, Q1000- opatrenia vid kapitolu B.1.4 smernej
Casti a kapitolu E.f.8 zavaznej Casti

intervencné zasahy:

« riesit’ atraktivitu Gzemia pre stanovenu funkciu, dodrzat podmienky platné v ochrannom pasme vodného toku

« uplatriovat prevazne geograficky pévodné druhy rastlin, zabezpedit' stalu starostlivost' a (drzbu, dodrzat STN 73 6110

« riesSit ochranu pred povodniami - opatrenia vid' kapitolu B.1.4 smernej Easti a kapitolu E.f.8 zavaznej ¢asti

verejnoprospesné stavby:

C. Pesie a cyklistické chodniky, lavky cez vodné toky

F  Uprava verejnych priestranstiev véitane zelene, ktoré maju charakter stavby podra stavebného zakona

I.  protipoziarne, protipovodrioveé, a protierdzne zariadenia a opatrenia

potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:

« Stadia zamerana na krajinnoekologické rieSenie, protipovodriovi ochranu a v zmysle funkéného vyuzitia, uréi presné
trasovanie

« pred Gzemnym konanim poziadat prislusny organ statnej ochrany prirody o vykonanie zmapovania a inventarizaciu
chranenych druhov fauny a flory (v pripade ich vyskytu je potrebny suhlas na zasah do uvedenych biotopov od
Okresného uradu Trenéin, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie)
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Uzemny pldn obce Kostolng-Zariedie, ZaD ¢.1 — zavézna éast EV P

A.m.3 VYROBNE UZEMIA

A.m.3.1.1 Struktura vyrobnych uzemi
Struktara vyrobnych Gzemi sa ZaD &.1 nemeni, doplnené st len bloky navrhované ZaD &.1
(N1VS.1)
V — vyrobné Uzemie priemyselnej vyroby
VS - vyrobné Uzemie nezavadnej drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb
VP — vyrobné Uzemie polnohospodarskej vyroby - agroturistika
T — Uzemie technicka vybavenosti
Jestvujuce bloky
Zoznam jestvujucich blokov vyrobného Gzemia, stabilizované uzemie:
- bloky priemyselnej vyroby: S1V - S4V
- bloky Uzemi s nezavadnymi vyrobnymi sluzbami: S1VS
- bloky technickej vybavenosti: S1T (COV), plochy trafostanic T
Navrhované bloky
Zoznam navrhovanych blokov vyrobného Uzemia:
- bloky priemyselnej vyroby: N1V
- bloky Uzemi s nezavadnymi vyrobnymi sluzbami: N1VS — N5VS
- blok Uzemia s nezavadnymi vyrobnymi sluzbami: N1VS.1
- bloky polnohospodarskej vyroby: N1VP
V - vyrobné uzemie s plochami priemyselnej vyroby
Ide v tomto pripade o:
- plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych Gzemiach,
- pre priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom priemyselne;
vyroby a prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia
musia zabezpecovat poziadavky na prepravu os6b, tovaru, surovin a energii,

VS - vyrobné tzemie s plochami drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb
Ide v tomto pripade o:
- plochy ur¢ené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nevhodné v obytnych a zmieSanych Uzemiach,
- pre drobnu priemyselnt vyrobu, kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického
vybavenia musia zabezpec€ovat poziadavky na prepravu oséb, tovaru, surovin a energii,
Pod pojmom vyrobné sluzby rozumieme drobné vyrobné prevadzky poskytujuce sluzby, ktoré by
vzhlfadom na charakter prevadzky boli v obytnom arekreaénom Uzemi nepripustné (hluk,
preprava,...).
Poznamka: ZaD ¢&.1odstranili formalnu chybu schvaleného UPN O Kostolna-Zariedie, v tabulke
bloku N3VS je uvedena tuénou kurzivou.
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Uzemny pldn obce Kostolng-Zariedie, ZaD ¢.1 — zavézna éast EV P

Blok N3VS (odstranenie formainej chyby UPN O)

Funkéna naplr bloku: vyrobné Gzemie s plochami drobnej priemyselnej vyroby navrh N3VS
a vyrobnych sluzieb

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

max. index zastavanej plochy: 0,7 podlaznost: 3 NP, 10m vySka min. index zelene: 0,2 (bez parkoviska
(okrem parkoviska v zeleni) objektu v zeleni)
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:
« vyrobnoprodukéné zariadenia » komunik&cie prijazdové, * byvanie,
malokapacitné pristupové, ucelové, pesie, « rekreacia a verejné Sportoviska,
« skladovanie a distribucia cyklisticke, « verejna vybavenost
. opravérenské a servisné prevédzky ° pl’iS|L’JChajL’JCG plOChy StatiCkej . priemysemé a po|’nohospodérska VYroba
» prevadzky komunalne a miestne dopravy v zeleni s negativnymi a rugivymi vplyvmi
« podniky vyrobnych sluzieb * technické vybavenie « skladové plochy a plochy technickych
« obsluzna vybavenost, * sluzobné byvanie zariadeni nadlokalneho charakteru
e ochranng, izolaéna a bariérova zeler
« plochy vnutroaredlovej zelene
» administrativa

ochranné pasma:

doprava: » ochranné pasmo dialnice D1, cesty I/61, cesty IlI/1225, Zeleznice
technicka infrastruktura: » ochranné pasmo elektro, ochranné a bezpecnostné pasmo plynu
ochrana prirody .

intervenéné zasahy:

« G&elova komunikacia v kategorii MU 8/40, resp. 7/40 (musi byt trasovana mimo vyrobné aredly, aby
spristupriovala celé Uzemie bloku N3VS a blok S1BH po zrealizovani jej napojenia na cestu 1/61)

* dlhodobé i kratkodobé statie na parkovisku v ochrannej a izola¢nej zeleni medzi cestou 1/61 a u€elovou komunikaciou

* ekostabilizacné opatrenia, ochrannd, izolacna a barérova zelen zo stanoviStne vhodnych, geograficky pévodnych rastlin,
uplatiovat viacvrstvovu a vzrastli zelen, ktora bude plnit izolaénu, hygienickl a esteticku funkciu

verejnoprospesné stavby:

H. Technicka infrastruktira v katastri obce navrhovana na rekonstrukciu, prestavbu alebo pretrasovanie, vyzadujlice si

plos$né rozSirenie stavby (okrem zaradenych v bode A,B,C,D)

I.  protipoziarne, protipovodfiové, a protierézne zariadenia a opatrenia

potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:

« urbanisticka $tdia (na cely blok vratane dopravného a technického vybavenia) a ziadost o udelenie vynimky z
ochrannych pésiem Zeleznice, dialnice a cesty I. triedy (na udelenie vynimky z ochrannych pasiem dialnic a
ciest prvej triedy je potrebné spisat oficidlnu ziadost, ktora bude nasledne posudena MDVRR SR)
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Uzemny pldn obce Kostolng-Zariedie, ZaD ¢.1 — zavézna éast EV P

Blok N1VS.1 (ZaD ¢.1)

Funkéna napln bloku: vyrobné uzemie s plochami drobnej priemyselnej vyroby navrh N1VS.1
a vyrobnych sluzieb

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

max. index zastavanej plochy: 0,7 podlaznost: 3 NP, 10m vySka min. index zelene: 0,2 (bez ochrannej
objektu a izolagnej zeleni )
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:
« vyrobnoprodukéné zariadenia « vnutroarealové komunikacie * byvanie,
malokapacitné « prislichajlice plochy statickej « rekredcia a verejné $portoviska,
* skladovanie a distriblcia « technické vybavenie « verejna vybavenost
* opravarenské a servisné prevadzky « priemyselna a polnohospodarska vyroba
* prevadzky komundlne a miestne s negativnymi a rusivymi vplyvmi

* podniky vyrobnych sluzieb

« obsluzna vybavenost,

e ochranng, izolaéna a bariérova zeler
« plochy vnutroaredlovej zelene

» administrativa

ochranné pasma:

doprava: » ochranné pasmo dialnice D1, cesty /61, Zeleznice
technicka infrastruktura: » ochranné a bezpecénostné pasmo plynu
ochrana prirody .

intervenéné zasahy:

* ekostabilizacné opatrenia, ochrannd, izolacna a barérova zelen zo stanoviStne vhodnych, geograficky pévodnych rastlin,
uplatiovat viacvrstvovu a vzrastli zelen, ktora bude plnit izolaénu, hygienickd a esteticku funkciu

verejnoprospesné stavby:

H. Technicka infraStruktira v katastri obce navrhovana na rekonstrukciu, prestavbu alebo pretrasovanie, vyzadujuce si

plos$né rozSirenie stavby (okrem zaradenych v bode A,B,C,D)

I.  protipoziarne, protipovodriové, a protierdzne zariadenia a opatrenia

potreba naslednej UPP, UPD, predprojektovej, projektovej dokumentacie a podmienky:

« k tzemnému konaniu je potrebné vypracovat akustickl $tudiu s postidenim hluku z dopravy a zo stacionarnych zdrojov na
¢innost' v Uzemi a v pripade prekro&enia pripustnych limitov urobit’ navrh protihlukovych opatreni na ochranu vonkajSieho
rekreacného Uzemia a vnutorného chraneného prostredia budov na byvanie;

« Ziadost o udelenie vynimky z ochrannych pasiem Zeleznice, dialnice a cesty . triedy (na udelenie vynimky z ochrannych
pasiem dialnic a ciest prvej triedy je potrebné spisat oficialnu ziadost, kiora bude nasledne posudena MDVRR SR)

VP - vyrobné uzemie s plochami pol'nohospodarskej vyroby
ZaD &1 nesavrhuju nové vyrobné Gzemie s plochami polnohospodarskej vyroby.

TV — uzemie technickej vybavenosti
ZaD &1 nenavrhuju samostatné nové Uzemia technickej vybavenosti.

D - dopravna vybavenost
ZaD ¢&1 nenavrhuju samostatné nové lzemia dopravnej vybavenosti

A.m.4 KRAJINA
Ustanovenia tejto kapitoly a jej podkapitol sU nezmenené.
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